Bjgrnslevvej 1
6920 Videbaek

Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Bjgrnslevvej 1, 6920 Videbaek som fglge
af opstilling af vindmgller ved Troldhede i henhold til
lokalplan nr. 288b for Ringkgbing-Skjern Kommune
sagsnr. 10/7373

Taksationsmyndigheden har den 5. september 2011 truffet afggrelse i henhold
til lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrg-
rende vaerditab pa ejendommen Bjgrnslevvej 1, 6920 Videbaek. Afggrelsen er
truffet af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendoms-
maegler Ejvind Jepsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsa-
ge veerditab pa jeres ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 22. juni 2011 samledes Taksationsmyndigheden p& Bjgrnslevvej 1.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler Ejvind Jepsen. Som

sekretaer for myndigheden mgdte Morten Yde fra Energinet.dk.

For og med ejeren mgdte

For opstilleren mgdte Henrik Steen-Knudsen og Bertel Jensen fra Troldhede
Vindmgllepark K/S.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om

fremme af vedvarende energi
- Lokalplan nr. 288B for Ringkgbing-Skjern Kommune
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- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Troldhede,
november 2010

- Kommuneplantillzeag nr. 12b til kommuneplan 2009-2021 for
Ringkgbing-Skjern Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Stgj- og skyggekastberegninger. Stgjberegningerne er lavet
ud fra en anden mglletype end den, som patsenkes anvendt.

- Visualiseringsbillede

- Energinet.dk har den 23. juni 2011 modtaget opdaterede
stgjberegninger for ejendommen baseret pd den konkrete
mglletype, der pataenkes opstillet. Beregningerne er efterfgil-
gende fremsendt til ejer og er lagt til grund for afggrelsen.

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil blev der foretaget en
mundtlig forhandling.

Under besigtigelsen anfgrte anmelderne, at opstillingen af de projekterede
vindmgller vil medfgre vaerditab pa deres ejendom.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, for st@gj- og skyggekastbe-
regningerne samt for forholdet omkring glimt. Endvidere redegjorde opstiller for
forholdet omkring kontrolmalinger af stgj, ndr vindmgllerne er sat op.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller fordrsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, p8 baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omrddet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil fordrsage veerditab pa
jeres ejendom.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste vindmglle i projektet bliver placeret ca. 709 m fra ejendommen. Vindmglle-
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omradet er placeret nord for ejendommen. Boligen er orienteret mod henholds-
vis nord og syd.

Omradet, der er et landbrugsomrade, er praeget af mange taette hegn og flere
vindmgllegrupper, herunder mgllerne ved Slugthgj og P&rup Huse. Der er ikke
eksisterende mgller eller stgrre tekniske anlaeg og infrastruktur, som i saerlig
grad dominerer landskabet omkring ejendommen.

Fra ejendommens indendgrs opholdsarealer vil der fra bryggerset og de tre vee-
relser, som er orienteret mod nord, veere et meget begraenset udsyn til de pro-
jekterede vindmgller. Det levende hegn med flere stgrre traeer, der afgreenser
ejendommens kgkkenhave, vil yde en naesten fuldstaendig afskaeermning mod
mgllerne. Fra de neevnte veerelser og bryggerset vil enkelte vingespidser for-
mentlig vaere synlige, hvilket szerligt vil gore sig geeldende, ndr de omkringlig-
gende traeer er uden blade.

Fra ejendommens primaere udendgrs opholdsarealer vil der fra den sydvendte
terrasse med udgang fra boligens udestue ikke veaere udsyn til mglleomradet. Pa
ejendommens gardsplads er der anlagt en mindre terrasse, som er orienteret
mod nord og dermed ud mod vindmglleomradet. Udsynet til mgllerne vurderes
at veere meget begraenset. Haven er placeret henholdsvis vest og syd for boli-
gen. Der vil fra den bagerste del af haven, som ligger ud til Bjgrnslevvej, formo-
dentligt kunne skimtes enkelte vingespidser. Fra ejendommens anden have,
hvor der er placeret en pavillon, vil der ligeledes kun vaere et meget begraenset
udsyn til de projekterede vindmgller som fglge af den taette og hgje beplantning
mod nord.

Taksationsmyndigheden har taget i betragtning, at stgjen fra vindmgllerne er
beregnet til 38,6 dB(A) og 40,6 dB(A) ved henholdsvis 6 m/s og 8 m/s. Det ma
derfor forventes, at der ikke vil opstd seerlige stgjmaessige gener pa ejendom-
men. Den beregnede stgj ma formodes i en vis grad at blive slgret af bl.a. le-
vende hegn og @vrig bevoksning pa og omkring ejendommen. Ejendommen er
desuden placeret taet pa Nr. Viumvej, som bliver brugt af bl.a. lastbiler, der kg-
rer til og fra det naerliggende Arla mejeri, hvorfor der foreligger vaesentlige
stgjmaessige gener herfra. Taksationsmyndigheden har noteret sig, at der er
lavet nye st@gjberegninger efter besigtigelsen er gennemfgrt, og at de nye be-
regninger er lavet pd baggrund af den vindmglletype, der forventes opstillet.
Taksationsmyndigheden har lagt de nye stgjberegninger til grund for afggrelsen.

Det er indgdet i Taksationsmyndighedens vurdering, at en realisering af mglle-
projektet ifglge de fremlagte beregninger ikke vil medfgre skyggemaessige gener
i forhold til ejendommen.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anleegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen
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Birditte Egefund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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